Satzunq

Die Gemeinde Kammeltal, Landkreis Glinzburg erlasst aufgrund des 8§ 2 Absatz 1 und der 88§
9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 16. Juli
2021 (BGBI. I, S. 2939), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie des Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) folgende Satzung fir die

Bebauungsplananderung Hammerstetten Siid, Teil A, 1. Anderung, im Ortsteil

Hammerstetten, bestehend aus dem Teil A — Planzeichnung, dem Teil B — textliche
Festsetzungen und dem Teil C — Begrindung mit Umweltbericht.

Teil A - Planzeichnunqg

¢ Planzeichnung Bebauungsplananderung Hammerstetten Sud, Teil A, 1. Anderung, mit
Grunordnungsplan, Fassung vom 23.05.2023, redaktionell ge&ndert xx.yy.2023.

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

1.1 Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst im wesentlichen
die nordliche Halfte des rechtswirksamen Bebauungsplanes "Hammerstetten Sud, Teil
A", mit der darin enthaltenen Mischgebietsteilflache MI 2 mit zugehoriger anteiliger
Ausgleichsflache.

Folgende FI. Nr. sind von der Bebauungsplananderung betroffen:

Gemarkung Hammerstetten:
- FI. Nr. 169, 169/1, 169/2, 169/3 und FIl. Nr. 170 (Teilflache)

Die in den Anderungsbereich fallende anteilige Ausgleichsflache wird durch eine neu
anzulegende Ausgleichsflache in der Gemarkung der Gemeinde Rettenbach ersetzt.

Fur das Gebiet innerhalb des rdumlichen  Geltungsbereiches  der
Bebauungsplananderung Hammerstetten Sud, Teil A, 1. Anderung, gilt die vom
Ingenieurbiro Thielemann & Friderich ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit
integriertem Griinordnungsplan, i. d. Fassung vom 23.05.2023, redaktionell geandert
xX.yy.2023, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften die
Bebauungsplananderung Hammerstetten Siid, Teil A, 1. Anderung, bildet.
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2. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB, 8 6 BauNVO, 8 14 BauNVO)

2.1 Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung werden folgende Baugebiete und
bauliche Nutzungen im Sinne der BauNVO festgesetzt:

(1) Mischgebiet (8 6 BauNVO)

In dem mit MI 2 bezeichneten Teilgebiet sind wie im MI 1 gem. 8 6 Abs. 2 BauNVO
zulassig:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Birogebéaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Nicht zugelassen sind die nachstehend angefiihrten Nr. 6 bis 8 des § 6 Abs. 2 BauNVO
und die Ausnahme gem. 8§ 6 Abs. 3 BauNVO:

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen

8. Vergnugungsstéatten im Sinne des § 4 a Abs. 3, Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

2.2 Nebenanlagen fir die Ver- und Entsorgung des Baugebietes sind gem. § 14 (2)
BauNVO auch ohne eigene Flachenausweisung als Ausnahme zugelassen.

2.3 Anlagen zur Tierhaltung und Kleintierhaltung (814 (1) BauNVO) sind nicht zugelassen.
2.4 Kleinwindkraftanlagen, auch verfahrensfreie gem. Art. 57 Abs. 1, Nr. 3b BayBO sind

aus stadtebaulichen Griinden zur Wahrung des dérflichen Ortsbildes nicht zugelassen
(814(1) BauNVO).

3. MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage (8 9 Abs. 1, Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB, § 16
Abs. 2 und 8§ 18 BauNVO)

3.1 Die Obergrenzen fur das MaR der baulichen Nutzung werden im Anderungsbereich Ml
2 wie folgt neu festgesetzt (s. auch Planeinschrieb/Nutzungsschablone):

Ml 2
Grundflachenzahl GRZ 0,40
Geschossflachenzahl GFZ 0,60
max. zul. Traufhohe THmay > 4,75m
max. zul. Gebdudehthe Hauptgebdude Hinax?) 8,75m

Y TH: Traufhohe = Schnittpunkt Au3enseite AulRenwand mit Unterkante Dachhaut, bezogen auf
RohfuBbodenhdhe EG (s. Ziff. 4 der textlichen Festsetzungen).

2 Hpa Mmax. zul. Gebaudehdhe =  OK First Hauptbaukorper, bezogen auf RFB EG.
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4. Bauweise, Baugrenzen, Hohenlage (8 9 Abs. 1 und 3 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

4.1 Im gesamten Plangebiet der Bebauungsanderung wird die offene Bauweise im Sinne
des § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen.

4.2 Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen gem. Darstellung in der
Planzeichnung festgesetzt (§ 23 BauNVO).

Auler den Hauptgebduden sind auch Garagen und Nebengebdude innerhalb der
Baugrenzen zu errichten. Zwischen der Einfahrtseite von Garagen und der
StralRenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.

4.3 Folgende Festsetzungen zur Hohenlage werden getroffen:

Hauptbaukérper und Nebengebaude:
Teilgebiet Ml 2:

Max. zuldssige RFB EG +0,50 m Uber OK natirlich anstehendem Gelande, gemessen
bergseitig (Westseite) jeweils in der Mitte der Gebaudeaulenwand des
Hauptbaukorpers.

Garagen:

Garagenzufahrten sind mit Gefélle zur zugehérigen ErschlieBungsstrale auszubilden.
Die Anordnung von Garagen mit RFB-HOhe unterhalb der Fahrbahnhthe der
zugehorigen ErschlieBungsstralie, gemessen in Zufahrtsmitte am
gebdudezugewandten Fahrbahnrand, ist nicht zugelassen.

5. Gestaltung der Gebaude

5.1 Haupt- und Nebengebdude sowie Garagen sind im Gesamtgebiet der
Bebauungsplananderung mit Satteldach auszufiihren. Die  Dachneigung muss
zwischen 24° und 42° liegen.

Uberschreitungen der festgesetzten Traufhdhe bei untergeordneten
Gebéauderickspriingen bzw. zuriickgesetzten Anbauten an das Hauptgeb&ude sind
zulassig. Die Lange des riuckspringenden Gebéaudeteiles bzw. Anbaues muss
mindestens 15 % klrzer sein als die verbleibende nicht zurlickgesetzte
Baukorperseite.

Anbauten an das Hauptgebaude und Gebauderiickspriinge sind mit gleicher
Dachneigung wie der Hauptbaukérper auszufuhren.

Eingeschossige Nebengebdude, Garagen oder Anbauten fur Haustechnik, Abstell-
/Lagerrdume sowie Carports bis max. 50 m? Grundflache sind auRer mit Satteldach
auch mit Flachdach oder Pultdach zugelassen. Die zulassige Dachneigung fir
Garagen betragt bei Satteldachern 24° bis 42°. Bei Pultdachern betragt die max.
zulassige Dachneigung 25°. Zuldssig sind auch in den Hang integrierte erdiiberdeckte
Garagen.

Aneinandergebaute Grenzgaragen sind mit gleicher Dachform/-neigung auszufuhren.
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52

53

5.4

5.5.

5.6

5.6

5.7

Nebenfirstrichtungen quer zur Hauptrichtung sind bei den Hauptgebduden zulassig,
missen jedoch mindestens 50 cm tiefer liegen als der Hauptfirst. Die im
Bebauungsplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung groRer/gleich 35° als stehende Gauben (mit
Giebel) zulassig. Sie sind je Haus einheitlich auszufihren. Das Gesamtmall der
Dachgaubenbreite darf je Hausldnge max. 2/3 des Langenmalles des Hauses
betragen. Dachflachenfenster sind ebenfalls zulassig.

Dachvorspriinge an Hauptgebauden dirfen an den Ortgangseiten und Traufseiten des
Hauptbaukdorpers fiir einen guten Wetterschutz bis max. 1,80 m betragen. Im Bereich
von Gebauderiuckspriingen sind gréRere Dachvorspriinge bis max. in Flucht der
Dachkante des Hauptbaukdrpers zulassig.

An Garagen und Nebengebauden betragt die max. zuldssige Kniestockhtéhe 1,00 m,
gemessen an der AulBenwand von OK-Rohdecke Garage bis zum Schnittpunkt
AulRenkante Mauerwerk mit OK-Sparren. Die max. zulassige Schnittpunkthéhe betragt
4,50 m lber RFB-Garage.

Abklrzungen: OK = Oberkante (bei Decken Oberflache)
EG = Erdgeschoss
RFB = RohfuRboden (Rohbaudeckenoberkante)

Fur die einzuhaltenden Abstandsflachen gelten die Regelungen der Bayerischen
Bauordnung. Grenzgaragen sind zugelassen.

Dacheindeckungen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen auszufiihren. Die
Farbe muss sich in das dorfliche Ortsbild und in die vorhandenen Dacheindeckungen in
der ndheren Umgebung einfiigen. Es sind rotliche bis rotbraune sowie graue bis
grauschwarze Farbtone zu verwenden. Dem Hauptgebaude untergeordnete
Wintergarten durfen auch mit Glasdach versehen werden.

Die Fassadengestaltung ist harmonisch in das Landschaftsbild einzubinden. Grelle
Farben und Leuchtreklamen sind nicht zugelassen.

Solaranlagen

6.1

Sonnenkollektoren auf Haupt und Nebengebauden sind zugelassen. Sie dirfen nur
parallel zur Dachhaut errichtet werden. Eine aufgestanderte Bauweise ist nicht
zugelassen. Sie sind in zusammenhangenden Flachen parallel zu Ortgang, Traufe
bzw. First zu errichten.

Nicht zugelassen sind aus stadtebaulichen Grinden, zur Wahrung des landlichen
Ortshildes, gebdudeunabhangige Solaranlagen und Solaranlagen an
GebéaudeaulRenwanden. Auch nicht verfahrensfreie Anlagen im Sinne der BayBO § 57
Abs. 1, Nr. 3a.
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7. Grundsticksentwasserung, Schutz vor Oberflachenwasser

7.1 Die Flachenversiegelung ist auf ein fir die zweckméaRige Nutzung der Bauflachen
notwendiges Minimum zu begrenzen.

7.2 Das in den Baugrundsticken anfallende unverschmutzte Dach- und
Oberflachenwasser sowie Wasser aus Hausdrainagen ist soweit moglich im
Grundstuck zu versickern. Ist eine Versickerung nachweislich nicht mdglich, ist das
anfallende Oberflachenwasser im Grundstiick Uber eine geeignete Retentionsanlage
mit Abflussdrosselung zurtickzuhalten. Ein Anschluss an den offentlichen Schmutz-
oder Mischwasserkanal ist nicht zugelassen. Die Ableitung Uberschiissigen
Oberflachenwassers aus den Grundsticken erfolgt gedrosselt in den am Hangful3
bestehenden StralRengraben. Die max. zulassige Menge des Drosselwasserabflusses
pro Grundstick wird durch die Gemeinde im Rahmen der technischen
ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt festgelegt.

Die Einhaltung der Vorgaben zur Oberflachenwasserableitung ist mit dem Bauantrag
rechnerisch nachzuweisen.

Auf die Richtlinien und Verordnungen zur Niederschlagswasserbeseitigung in den
Erganzenden Hinweisen zur Satzung wird verwiesen.

7.3 Der vorhandene Stral3engraben am 0stlichen Hangful3, westlich des bestehenden
Wirtschaftsweges ist wie bisher zur Aufnahme des anfallenden Hangwassers auch
zuklnftig als offener Straldengraben zu erhalten. Eine Grabenverrohrung fur die Anlage
von Grundstiickszufahrten ist pro Grundstick auf eine Lange von bis zu max. 7,50 m
zulassig. Der lichte Innendurchmesser der Verrohrung muss mind. DN 400 betragen.
Bei Verlegung der ortlich bereits vorbereiteten Grundstickszufahrten ist die jeweils
bestehende Zufahrt zuriickzubauen und der StraRengraben wieder zu 6ffnen.

7.4 Zur besseren Integration in die AuRenanlagenplanung der Grundstiicke ist der Schutz
vor anstromendem Oberflachenwasser aus den westlich angrenzenden Hangbereichen
durch die jeweiligen Grundstiickseigentimer selbst herzustellen. Das anfallende
Wasser darf hierbei nicht auf andere Grundstiicke abgeleitet werden. Offnungen in den
Gebauden sind so zu gestalten, dass kein wild abflieendes Wasser eindringen kann.

Zum Schutz vor Oberflachenwasser zugelassen ist die Anlage einer bis zu 0,75 m
hohen, Uber Geldndeoberkante reichenden wallartigen Gelandeaufschittung, westlich
der geplanten Bebauung, gemessen am bergseitigen Wallfu3, die anstrdomendes
Oberflachenwasser um den Baukdrper herum ableitet, oder auch einer bis zu 0,50 m
Uber Gelandeoberkante reichenden Aufkantung, z. B. in Verbindung mit der
notwendigen Bdschungsabfangung bei der AuRenanlagengestaltung am Westrand der
Bebauung.

Die Aufschittung kann auch innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens der westlichen
Grundstiickseingriinung angelegt und dann mit hochwachsenden Strauchern bepflanzt
werden. Unterhalt und Sicherung der Funktionsfahigkeit der
Oberflachenwasserableitung obliegen dem Grundstiickseigenttiimer.

Das abgefangene Oberflachenwasser ist innerhalb des Grundstiickes entweder
oberflachlich Uber eine naturnah gestaltete Mulde oder eine ausreichend
dimensionierte Verrohrung dem vorhandenen StraRengraben am 6stlich Hangful3,
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westlich des derzeitigen Wirtschaftsweges, zuzuleiten. Alternativ kann auch eine mit
den Nachbargrundstiicken zusammengefasste gemeinsame Ableitung zum
bestehenden StralRengraben erfolgen. Die gemeinsame Ableitung ist dann mit einer
entsprechenden Dienstbarkeit zu sichern.

Die Einleitstelle in den o&ffentlichen Strallengraben ist in Abstimmung mit der
Verwaltung, z. B. durch den Einbau von Wasserbausteinen, vor Erosion zu schitzen.

8. Gestaltung der Grundstiicke, Einfriedungen und Einfahrten

8.1 Abgrabungen und Aufschittungen sind im unmittelbaren Bauwerksbereich zugelassen,
soweit sie zur Anpassung des Urgeldndes an die Bebauung und direkt damit
verbundener Zugangs- und Terrassenflachen erforderlich sind.

Daraus sich ergebende Hohenspriinge sind als Bdschungen auszubilden oder in Form
von abgetreppten Natursteinmauern mit max. 0,90 m Hohe pro Abtreppung.

Entlang den Grundstucksgrenzen ist das naturliche Geldnde in seiner bestehenden
Hohenlage unverandert zu erhalten.

8.2 Einfriedungen konnen durch Zaune wund in Form von freiwachsenden
standortgerechten heimischen Laubstrauchern und Hecken ausgefiihrt werden.
Maschendrahtzéaune sind nur innenliegend zugelassen, d. h. sie sind nach auf3en mit
Strauchern oder Hecken dicht abzupflanzen.

Die Zaunhthe wird auf max. 1,20 m Hoéhe Uber Gelandeoberkante (GOK) begrenzt.

Zaunsockel sind bis zu einer Hohe von max. 0,40 m Uber GOK zugelassen. Sie kdnnen
als zusatzliche Schutzeinrichtung vor Hangwasser dienen. Hierbei ist zu beachten,
dass keine Ableitung von Oberflachenwasser auf die Nachbargrundstiicke erfolgen
darf.

8.3 Zur ErschlieBung der Grundstlicke ist von der ErschlieBungsstrale B aus innerhalb der
offentlichen Griinflache die Anlage von Grundstiickszufahrten erlaubt. Auf vorstehende
Ziff. 7.3 bzgl. notwendiger Grabenverrohrung wird verwiesen. Die max. zulassige Breite
der Grundstiickszufahrt betragt pro Baugrundstiick 7,50 m. In den Ubrigen Bereich ist
der vorhandene StraRengraben entlang der Westseite der Erschlielungsstralle offen
zu halten. Bei der Anlage der Grundstiickszufahrten ist durch geeignete
Entwasserungsmaflnahmen sicherzustellen, dass kein Oberflachenwasser aus dem
Grundstuck auf die Stral3e laufen kann.

8.4 Zur Vermeidung tierbkologischer Fallen, z. B. fir Amphibien, sind
Entwasserungsablaufe, Kellerschéchte u. dergleichen mit feinmaschigen Abdeckungen
zu versehen.

8.5 Alle Flachen die nicht Uberbaut werden oder als Zufahrten, Zugéange, Terrassen oder
Stellplatze dienen sind zu begrinen und zu bepflanzen. Die Gestaltung als Kies- oder
Schottergarten/ -flachen ist nicht zul&ssig.
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9. Griunordnung

9.1 Pflanzgebot auf privaten Grundstticken
Ml 2 :

Pro Baugrundstick ist mindestens 1 Baum aus den unter 9.2 angegebenen Arten zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten.

Soweit in der Planzeichnung entsprechende Pflanzgebote festgesetzt sind, ist die
Anpflanzung entsprechend diesen Standortfestlegungen vorzunehmen. Uberschreitet
das in der Planzeichnung festgesetzte Pflanzgebot die vorstehend beschriebenen
Mindestanforderungen, gelten die Festsetzungen in der Planzeichnung. Der
Mindeststandraum pro Baum betragt 12,00 m2.

Die Anpflanzung von Nadelbdumen ist als ortsuntypische Baumart nicht zugelassen.

Bei Strauchern sind die unter Punkt 9.3 aufgefihrten Arten vorrangig zu pflanzen.
Nadelholzhecken sind nicht zulassig. In den mit Planzeichen festgesetzten Bereichen
zur Grundstickseingriinung gilt die unter Ziff. 9.3 festgesetzte Pflanzdichte fir
Straucher.

Die PflanzmaRRnahmen sind innerhalb von 2 Jahren nach Erstbezug des jeweiligen
Wohngebaudes bzw. Inbetriebnahme der gewerblichen Anlage fertig zustellen.

9.2 Folgende Baumarten sind fur die Bepflanzung nach Punkt 9.1 zugelassen

(Hochstamm, 3 x verschult, Stammumfang 12 — 14 cm in 1,0 m H6he)

- Acer platanoides Spitzahorn

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Juglans regia Walnuss,

- Sorbus domestica  Speierling:

- Tilia cordata (Winterlinde)

- Prunus avium (Vogelkirsche)
- Betula pendula (Birke)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- heimische Obstbdume bewahrter Sorten, Hochstamm auf Samlingsunterlage

9.3 Fur flachige Gehdlzpflanzungen zur privaten und 6ffentlichen Grundstiickseingriinung
sind neben den Baumarten nach Ziff 9.2 folgende Stréucher zu verwenden:

(verpflanzte Straucher, 60-100 cm)

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellana (Hasel)

- Salix caprea (Salweide

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Lonicera xylosteum (Gem. Heckenkirsche)
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- Prunus spinosa (Schlehdorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
- Rosa in Arten (Wildrosen)

- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Philadelphus coronarius) (Pfeifenstrauch)
- Rosa canina, R. rubuginosa, (Wildrosen)

- Syringa vulgaris und in Sorten  (Flieder)
Pflanzdichte: 2-reihig, 2 Straucher pro Ifd. Meter.

9.4 Ausgleichsflachen:

Der auf den Anderungsbereich des Bebauungsplanes entfallende, bisher im
rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzte Anteil an Ausgleichsflache von rd. 1.110
m?, ist in Abstimmung mit der UNB an anderer geeigneter Stelle zu ersetzen. Die
Ersatzflache kann auch aufRerhalb des Gemeindegebietes der Gemeinde Kammeltal

liegen.

Die Ersatzflache muss verfigbar sein, d. h. sich im Eigentum bzw. der
Verfligungsgewalt des Bauinteressenten oder der Gemeinde Kammeltal befinden, im
Grundbuch als Ausgleichsflache eingetragen und die darauf geplanten
naturschutzfachlichen MalRnahmen durch Eintrag ins Grundbuch dinglich gesichert
werden.

Die Flache ist dem Landesamt fir Umweltschutz (LfU) zum Eintrag ins
Okoflachenkataster zu melden.

Auf die Nummer 3 der erganzenden Hinweise zur Satzung wird verwiesen. Die darin
enthaltenen Regelungen sind Grundlage fur die Anerkennung der Ersatzflache als
Ausgleichsflache.

Die entlang der Westgrenze des Bebauungsplandnderungsbereiches im sidlichen
Teilabschnitt der Grenze zur Fl. Nr. 168 vorhandenen Geholzstrukturen (v. a.
Hartriegel, Schlehe, Liguster, Himbeere, Wildbirne) sind zu erhalten. Sie sollen sich
durch Selbstausbreitung noch etwas in das Grundstick hinein entwickeln kdnnen.
Grundsatzlich soll die Entwicklung jedoch linear entlang der Westgrenze erfolgen. Eine
flachenhafte Ausdehnung ist nicht erwiinscht.

Die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen ist einzuhalten.

Die fur den Eingriff durch den BP erforderlichen AusgleichsmafRnahmen sind innerhalb
von 2 Jahren nach Erstbezug des ersten Wohngeb&udes innerhalb des
Bebauungsplananderungsbereiches umzusetzen.

Die Ubrigen Regelungen fir den Ausgleich im rechtswirksamen Bebauungsplan
Hammerstetten Sid, Teil A, auRerhalb des Anderungsbereiches, bleiben unveréandert
bestehen.
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Schlussbestimmung

Inkrafttreten

Die Bebauungsplananderung Hammerstetten Sid, Teil A, 1. Anderung tritt mit der
ortstblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft. Die innerhalb des
Geltungsbereiches der 1. Bebauungsplandnderung liegenden Teile des derzeit
rechtswirksamen Bebauungsplanes Hammerstetten Sid, Teil A, treten gleichzeitig aul3er
Kraft.

Fur die auBerhalb des Anderungsbereiches liegenden Teile des Baugebietes gilt der
bisherige rechtswirksame Bebauungsplan mit Grinordnungsplan unverandert weiter.

Gemeinde Kammeltal
Kammeltal, den 23.05.2023

(Thorsten Wick, 1. Blirgermeister)
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Erganzende Hinweise

1. Immissionsschutz

Durch angrenzende landwirtschaftliche Flachen und in der Nahe gelegene
landwirtschaftliche Betriebe, k&nnen Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen nicht
ausgeschlossen werden und sind zu dulden.

Ostlich des Plangebietes fiihrt in ca. 35 m Entfernung die KreisstraRe GZ 15 vorbei. Auf
Grund des relativ geringen Verkehrsaufkommens entlang der Kreisstral3e ergeben sich nach
heutigem Stand aus dem StraBenverkehr keine immissionsschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen auf das Baugebiet. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass auch wegen
eventuell zukinftig einwirkender Staub-, L&rm- und Abgasemissionen Kkeinerlei
Entschadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen die Strallenbauverwaltung
erhoben werden kénnen.

Es wird empfohlen, ruhebediirftige Raume, inshesondere Schlafraume, von der Kreisstral3e
abgewandt nach Westen zu orientieren.

Im Bauantrag bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung ist der Nachweis zu erbringen,

dass die fur das Mischgebiet festgesetzten Immissionsrichtwerte nach TA-Larm, Stand 26.
August 1998, durch geplante Vorhaben nicht Uberschritten werden.

2. Wasserversorqung, Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Gartenbewasserung und ggfls. auch zur Toilettenspilung wird in den Grundstiicken
die Anlage von Regenwasserzisternen empfohlen. Hierbei ist unbedingt darauf zu achten,
dass bei der Installation der Haustechnik kein Zusammenschluss zwischen
Trinkwasserleitungen  und  Leitungen eines Regenwassersystems erfolgt. Die
Leitungsfiihrung muss dauerhaft vollstandig getrennt sein.

Regenwasseranlagen sind vom Betreiber dem Gesundheitsamt schriftlich anzuzeigen.

Auf die DIN 1988, Teil 4, 4.2.1 (DIN EN 1717, DIN 1988, Teil 2, 3.3.2 (DIN EN 806), DIN
1986 (DIN EN 12056), DIN 1989-1 und auf das DVGW Arbeitsblatt W 555 wird verwiesen.

Richtlinien und Verordnungen zur Niederschlagswasserbeseitigung:

¢ Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFrei)

¢ Techn. Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW)

¢ ATV-Arbeitsblatt A 138, Bau- und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser.

¢ ATV-Arbeitsblatt M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser.

29 _KAM45 Bebauungsplananderung Hammerstetten Siid, Teil A, 1. Anderung, Gde. Kammeltal, OT Hammerstetten
Satzung - Entwurf vom 23.05.2023

-10 -

Z:\2_TF\29_KAM\29_KAM45 BP Hammerstetten Siid_1. Anderung\10_BP-Verfahren\02_Entwurf\01_Entw.§3(2)+8§4(2)\20230523_E_BP-Satzung.doc



3. AusgleichsmalRnahmen

Fur die auf Grund der Bebauungsplananderung im rechtswirksamen Bebauungsplan
entfallende Teilflache der Ausgleichsflache A von rd. 1.110 m?, wurde durch den
Bauinteressent eine Ersatzflache "Ausgleichsflache Al", Teilflache der FI. Nr. 2153,
Gemarkung Gemeinde Rettenbach, mit einer GréRe von rd. 1.143 m? erworben (Lage
s. Bebauungsplanzeichnung). Die Eignung der Flache und deren Entwicklung als
Ausgleichsflache wurde mit der UNB abgestimmt und ist durch den Bauinteressent wie
nachstehend beschrieben umzusetzen. Die Umsetzung ist durch die Gemeinde
Kammeltal im Rahmen eines Monitorings zu Gberwachen.

Die Gemeinde Rettenbach wurde im Bebauungsplanverfahren auf Grund der
Ausgleichsflachenausweisung als betroffener Trager oOffentlicher Belange beteiligt. Es
wurden seitens der Gemeinde keine Bedenken oder Anregungen zur dgeplanten
Nutzung der Flache vorgebracht.

Ausgleichsflache "A1l" (Teilflache FI. Nr. 2153, Gemarkung Rettenbach, Ldkrs.
Glnzburq):

Die in der Planzeichnung dargestellte Ausgleichsflache "Al" ist als Teilflache der FI.
Nr. 2153 Bestandteil einer privaten Grundsticksflache. Die Verwendung als
Ausgleichsflache ist durch Grundbucheintrag dinglich zu sichern.

Eine Einfriedung der Ausgleichsflache ist nicht zugelassen. Anlage, Pflege und
Unterhalt der Ausgleichsflache obliegt den privaten Grundstiickseigentiimern. Die
Flache ist durch Auspflockung o. &. in inrem Umgriff értlich sichtbar zu kennzeichnen.

Die in der Planzeichnung mit Ausgleichsflache "Al" bezeichnete, derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzte Wiesenflache, ist in eine extensiv genutzte Flache
umzuwandeln und 6kologisch aufzuwerten.
MalRnahmen zur 6kologischen Aufwertung:

Extensivierung:

Die Wiesenflache wird extensiviert, ohne sie jedoch aus der landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmen. Im Einzelnen bedeutet dies:

¢ Frihester Schnittzeitpunkt 15. Juni des Jahres*

* Hinweis zum Schnittzeitpunkt: In begriindeten Ausnahmeféllen — wie gilnstige anhaltend gute
Wetterlage — kann der Schnittzeitpunkt nach vorheriger Absprache mit der UNB bis hdchstens
10.06. d. J. vorverlegt werden.

¢ Verzicht auf chemischen Pflanzenschutz
¢ Verzicht auf DingemalRnhahmen
Haufigkeit der Mahd: 2 bis 3-malige Mahd pro Jahr, je nach Erfordernis der Masse des

Aufwuchses in den ersten Jahren. Reduzierung der Anzahl der Schnitte in den
folgenden Jahren in Abhéngigkeit vom tatséchlichen Aufwuchs.
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¢ Langfristiges Ziel ist die Ausmagerung der Flache und die damit einhergehende
Artenanreicherung der Wiesenflora. Folge kann die Reduzierung der Mahhaufigkeit
auf 1 - 2 Schnitte pro Jahr sein.

Das Mahgut dient der Verwertung in der Landwirtschaft. Es ist in jedem Falle von der
Flache zu entfernen.

Alternativ zur Mahd der Flache, kann die Wiese auch extensiv beweidet werden. Eine
vorherige Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehdorde ist hierbei erforderlich.

4. Brandschutz

Auf Grund der Hanglage sind die nérdlichen und sudlichen Giebelseiten kinftiger
Bebauung unter Umstanden nicht anleiterbar (H6he FuRboden - Dachgeschoss > 7,00
m). Ein geeignetes Hubfahrzeug steht innerhalb der Hilfeleistungsfrist nicht zur
Verfigung. Zur Anleiterung ist u. U. nur die Westseite geeignet. Bzgl. des
abwehrenden Brandschutzes sind deshalb folgende Vorgaben zu beachten.

+ Auf die Einhaltung der DIN 14090 "Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” ist
zu achten.

¢ Auf die Einhaltung der eingefuihrten Technischen Regel "Richtlinien fir die Flachen
der Feuerwehr" ist zu achten.

¢ Es muss sichergestellt sein, dass mindestens ein Fenster eines Aufenthaltsraumes
im Dachgeschoss mit tragbaren Leitern der Feuerwehr ungehindert erreichbar
bleibt.
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